
Brf Gredelby Hagar
1 16422-2494

Årsredovisning
Bostadsrättsfören i n g en

Gredelby Hagar

Styrelsen får härmed avge årsredovisning för räkenskapsåret 1 januari - 31 december 2017.

Förva ltn i n gsberättelse

Verksanrheten
Allmä nt om verl<sanrheten
I styrelsens uppdrag ingår det att planera underhåll och förvaltning av fastigheten, fastställa fÖreningens årsavqifter

samt se till att ekonomin är god. Via årsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhåll och därför gör

styrelsen årligen en budget iom ligger till grund för dessa beräkningar. Storleken på avsättningen till fonden för yttre

uÅderhåll boi anpussrt utifrån föreningens plan för underhållet. Kommande underhåll kan medföra att nya lån

behövs. Föreningen ska verka enligt självkostnadsprincipen och resultatet kan variera över åren beroende på olika

åtgärder. Förändringen av föreningens likvida medel kan utläsas under avsntttet Förändring likvida medel.

. Föreningen följer en underhållsplan som sträcker sig mellan åren 2018 och 2023.

. Större underhåll kommer att ske de närmaste åren. Läs mer iförvaltningsberättelsen.

. Medel reserveras årligen till det planerade underhållet. För att se avsättningens storlek, se fondnoten.

. Amortering på foreningens lån sker enligt plan. För mer information, se lånenoten.

. Årsavgifterna planeras vara oförändrade närmaste året.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns längre fram iförvaltningsberättelsen.

Föreningens ändamål
Föreningen har till ändamål att främja medtemmarnas ekonomiska intresse genom att i föreningens hus upplåta

bostadslägenheter under nyttjanderätt och utan tidsbegränsning.

Grundfakta om föreningen
Bostadsrättsföreningen registrerades 1988-04-26. Föreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1989-01-24

och nuvarande stadgar registrerades 2013-02-13 hos Bolagsverket.

Föreningen är ett s.k. privatbostadsföretag enligt inkomstskattelagen (1 999:1229) och utgör därmed en äkta

bostadsrätts{öreni n g.

Styrelsen
Johan Henrik Enskär

Karl Mats Stefan Eriksson

Pia Margareta Hål6n Bergström
Stig Ake Anders Hällström
Jan-Olof Persson

Rolf Micael Wall
Ruth Maria Wall

BDO Mälardalen AB

Ledamot
Ledamot
Ledamot
Ledamot
Ledamot
Ledamot
Ledamot

Revisor

Sven Lennart Engström Roxendal Huvudansvarig revisor

Vid kommande ordinarie föreningsstämma löper mandatperioden ut för följande personer:

Pia Margareta Hål6n Bergström.

Styrelsen har under året avhållit 9 protokollförda sammanträden.
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Revisor
Lennart Roxendal

Valberedning
Patrik Andersson

Therese Kristersson
Håkan Redin

Stämmor

Ordinarie Extern

Sammankallande

Ordinarie föreningsstämma hölls 2017 -04-26.

Fastighetsfakta
Föreningens fastiEhet har förvärvats enligt nedan:

Fastiqhetsbeteckninq Förvärv

BDO Uppsala AB

Säte

GREDELBY 25:1 1 989 Knivsta

Fullvärdesförsåkring finns via Moderna Försäkringar..
I försäkringen ingår kollektivt bostadsrättstillägg för medlemmarna samt ansvarsförsäkring för styrelsen.

Uppvärmning sker via fjärrvärme, Golwärme.

Byggnadsår och ytor
Fastigheten bebyggdes 1989 och består av 130 småhus.
Värdeåret är 1 989.

Byggnadernas totalyta är enligt taxeringsbeskedet 13 224 m2, varav 13 224 m2 utgör lägenhetsyta.

Lägenheter och lokaler
Föreningen upplåter 1 30 lägenheter med bostadsrått.

Lägenhetsfördelning:

30

ffi
3 rok

0

81

nt
4 rok

19

frru
5 rok

0 0

>5 rok1 rok 2 rok

Föreningen är obligatorisk momsregistrerad för uthyrning av p-platser/garage till externa hyresgäster.

Gemensamhetsutrvmmen
Bastu

Gemensamhetslokal

Tvättstuqa
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Teknisk status
Föreningen följer en underhållsplan som upprättades 2018 och sträcker sig fram till 2023.

Underhållsplanen uppdaterad es 20 11 -1 2-05.

Nedanstående underhåll har utförts
Utfört underhåll

eller planeras:

Är Kommentar
Byte av hängrännor och målning av

garage och carportar. Utfört på

jämna och udda husnummer sidan.

Åtgärder på tak och hängrännor på

hus
Byte av innertak i soprum
Bfte av steket Iängs Kolugnsvägen
Renovering av Bastu- och
duschutrymme i föreningslokal
Byte av armaturer på lyktstolpar.
Anläggning av nya gräsmattor

Byte av golvmatta och ommålning
av väggar i tvättstuga i

föreningslokal
Spolning av samtiliga spill- och

dagvattenledningar i området
Byte av bokningssystem för bokning
av lokaler i föreningslokal
Åtgärder på trädgård framför hus 1

E-)
Byte av fallsand i lekparken vid

bollplanen
Ökat hastigheten på bredbandet i

området.
Åtgäder på mark mellan bollplan
och föreningslokal, för att minska
översvämmningar vid regnväder.
Byte av samtliga garageportar

Mossbekämpning av tak
Målning av utsida fönster och
förråds-, ytter- och altandörrar
Byte av armaturer på lyktstolpar och

väggar.
By'te av sand i samtliga sandlådor.
Mossbekämpning av tak
OVK besiktning
Föryngring av gemensam trädgård
Rengöring av ventilationssystem.
Målning av utsida fönster och
förråds-, ytter- och altandörrar
Byte av fönsterlister och dörrlister i

samtliga hus

Målning av utsida fönster och
förråds-, ytter- och altandörrar
Upprustning av gemensamma Ytor

Utvändig målning av föreningslokal
Byte av låsen och nycklar till
föreningslokal samt vissa garage

2017 -2018

2017

2011
2016
2016

2016
2016
2016

l0 to

2016

2016

2016

201 5

2015

201 5

201 5

201 5

2015

2014
2014
2014
2014
2014
2014

2013

2013

2012

2012
2012

Även spilledningar i hus har spolats

Hus 83 till 155

Hus 1 till 155 + föreningslokal
Av föreningslokal

Hus 1 till 155 + föreningslokal
Hus 1 till Bi

Utom hus 41,43,53 och 51

Hus 2 till 96

Gräsmattor, borttag av buskar,
förbättring rabatter mm
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Brf Gredelby Hagar
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Utfört underhåll fortsättning År Kornmentar
BYte av vissa delar av fibernätet

ommålning av fasad alla hus jämna 2011
nr.
lnstallation av Telia Bredband 2011

ommålning fasad alla hus ojämna 2010
nr

ommålning av samtliga garage, 2009
soprum, carportar
Alla vattenarmaturer
Gavelfasader i söderläge

2008
2008

alla jämna husnr ommålas våren
201 1

Utbytta i samtliga hus

Forts. av utsatta fasader i söderläge

Bytts mot säkrare

Tvättstuga, bastu och samlingslokal

Enbart utsattä fasader I söderläge

utbytta, föller EUs

sä kerhetssta n da rd

Funktionen ventilerar hela lgh

Samtliga bilplatser försetts med el- 2001
plintar
Brandstegar på husgavlarna 2007

Fasadpa nelblte 20ol
Databaserat bokningssystem tlll 2006
kvartersgården
Gavelfasader i söderläge är bytt 2006
Samtliga lekplatser, sandlådor ock 2006
lekredskap
Byte av samtliga köksfläktar 2004
Renovering av samtliga nedre 2001

duschrum
ommålning av alla hus utvåndigt 1997

Planerat underhåll Är
Byte av hängrännor och målning av 201 B

garage och carportar.
Åtgärder på tak och hängrännor på 2018 till 2020
hus
Upprustning på soprum
Målninq av hus

2018 till 2020
2022 tll 2023

Förvaltning
Förenin gens förva ltn in gsavta I och övri ga avtal.

Avtal Leverantör

Snöröjning vintersäsong 2016/2017 L.G.A. Trädgårds & Fastighetsservice AB

Lägenhetsförteckni ng

Ekonomisk förvaltning
I nternetlevera ntör

Värme och fastighetsel
Fastig hetsförsäkring
övriga sopor
Elförbru kn i ng

Parkeringsbeva kn ing

SBC Sveriges BostadsrättsCentrum AB

SBC Sveriges BostadsrättsCentrum AB

Telia, Kabel-TV nätet (fibernät)

Vattenfall
Moderna Försäkringar

Ragn-Sells

Kundkraft

Q-park
Brännbara sopor och kompost Knivsta kommun
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Föreningens ekonomi

FÖRÄNDRING LIKVIDA MEDEL

LIKVIDA MEDEL VID ÄRETS BöRJAN

INBETALNINGAR
Rörelsei ntäkter
Finansiella intäkter
M inskninq kortfristiqa fordrinqar

2017

3 945 s08

9 152 285
106

53 361

2016

432t 485

9 813 659
222

0

UTBETALNINGAR
Rörelsekostnader exkl avskrivningar
Finansiella kostnader
Ökning av kortfristiga fordringar
Minskning av långfristiga skulder
Minskninq av kortfristiqa skulder

9 80s 752

6 525 308
1 s83 069

0
960 000
116609

9 813 881

7 250151
1 8t4 436

43 900
960 000

66771

LIKVIDA MEDEL VlD ÅRETS SLUT*

Äners rönÄruDRING AV LIKVTDA MEDEL

*Likvida medel redovisas i balansräkningen under posterna

Kassa och Bank samt Övriga fordringar.

Fördelninq av intäkter och kostnader

9 184986

4 566 273

620766

10 195 858

3 945 508

-381 977

ÖvrigaHyror
intäkter5%

Reparationer
4o/"

Periodiskt
underhåll

100/"

Taxebundna
kostnader

264/o

Skatter och avgifter
För småhus är den kommunala avgiften 7 687 kronor per småhusenhet, dock högst 0,75 % av fastighetens
taxeringsvärde.
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Brf Gredelby Hagar
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Väsentliga händelser under räl<enskapsåret
Ärsredovisningen för år 2A11 är den skrift som beskriver Brf Gredelby Hagars verksamhet och ekonomi under det

gångna året. Rapporten beskriver en bostadsrättsförening med omfattande verksamhet och god ekonomi.

Den löpande ekonomiska förvaltningen har styrelsen förordnat till SBC (Sveriges bostadsrätters centralorganisation).

Stadgarna ligger till grund för förenlngens verksamhet och styrelsen har med stöd av stadgarna skapat ett antal

styrdokument som mer i detalj beskriver hur olika ärenden hanteras.

Vårt område byggdes för närmare 3O år sedan och för ati vi skall ha ny'tta och glädje av vår fastighet i framtiden har

styrelsen utformat en femårsplan för underhåll och förnyelse av området. Arbetet startade fÖr några år sedan, och

några av de åtgärder som redan utförts i det omfattande programmet är: Föryngring av trädgården, målning av

utsida på fönster och dorrar, målning och allmän uppfräschning av samtliga lokaler i föreningshuset, byte av samtliga

garageportar, åtgärder för mossbekämpning på taken, byte av belysningsarmaturer utomhus. Vidare har arbeten

utförts som by.te av staket längs Kolugnsvägen, målning av carportar och garage, by'te av hängrännor på carportar

och garage och åtgärder på tak på trerumslägenheter på udda husnummersidan.

lnom några år är dessa arbeten slutförda, och from 2011 och fram till 202 1 kommer underhållet i kronor räknat per

år att minska något. Detta görs för att sätta undan en summa varje år för att ha medel till en planerad ommålning av

samtliga hus under är 2022 och 2023.

Under de närmsta åren planeras att arbetet sålunda fortsätter med en något minskad intensitet, med fortsatta

åtgärder i den allmänna trädgården, garage och carportar får en fortsatt översyn. Arbetet med åtgärder på tak

på våra hus fortsätter.

Enllgt framställningen ovan är föreningen inne i en period med många små och stora åtgärder. Styrelsens starkaste

drjvkraft i detta arbete är att följa stadgarna för föreningen, där det går att läsa i de inledande styckena; "-
Föreningens ändamål år att främja medlemmarnas ekonomlska intressen" . Tillsam;nans har vl en ekonomisk

förening, där vi medlemmar är delägare i boendet och de satsningar föreningen gör idag går tillbaka till
medlemmarna i framtiden.

N/edlenisinformation
Medlemslägenheter: 1 30 st

Överlåtelser under året: 15 st

överlåtelse- och pantsättningsavgift tas ut enligt stadgar. Överlåtelseavgift betalas av köpare.

Antal medlemmar vid räkenskapsårets början: 209

Tillkommande medlemmar: 2B

Avgående medlemmar: 23

Antal medlemmar vid räkenskapsårets slut: 214

Flerårsöversikt
Nyckeltal 2017 2016 2015 2014

ÄisavgifVm2 bostadsrättsyta 692 692 692 692

Lån/m2 bostadsrättsyta

Elkostnad/m2 totalyta
Värmekostnad/m2 totalyta
Vattenkostnad/m2 totalyta
Kapitalkostnader/m2 totalyta
Soliditet (%)

Resultat efter finanslella poster (tkr)

6 642
B

100
55

120
10

422

6115
oo

102
38

-53 3

6 7BB

1

-3 50
9 621

6 173
l

219
10

-249
9 639

100 83

35 33

142 151

9 10

Nettoomsättninq (tko

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 13 224 m2 bostäder.
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Förändringar eget kapital

Bundet eget kapital
lnbetalda insatser

Belopp vid
årets utgång

9 835 162

-766 225
422 000

Förändring
under året

0

-362 425
422 000

Disposition av
föregående
års resultat

enl stämmans
beslut

0

-170 894
s33 319

Brf Gredelby Hagar
1 16422-2494

Belopp vid
årets ingång

9 835 162

-232 906
-533 319

Fondtöt yfire underhåll 362 425 362 425 -362 425 362 425

s:a bundet eget kapital 10 197 587 362 425 -362 425 10 197 587

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Årets resultat
S:a ansamlad förlust

S:a eget kapital

-341.225

9 853 362

59 575

422 000

362 425

0

-766 225

9 43136',1

Resu ltatd isposition

Till föreningsstämmans förfogande står följande medel:

årets resultat
balanserat resultat före reservering till fond för yttre underhåll
reservering till fond för yttre underhåll enligt stadgar
summa balanserat resultat

Styrelsen föreslår följande disposition :

av fond för yttre underhåll ianspråktas

att i ny räkning överförs

422 000
-403 800
-362 425
-344225

362 425
18 200

Betråffande föreningens resultat och ställning iövrigt hänvisas till följande resultat- och balansräkning med noter.

LLI-
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Resultaträkning

1 JANUARI -31 DECENIBER

nöRrlsEtrurÄrren
Nettoomsättning

2017 2016

9618686
133 598

9 75228s 9 8't3 659

9 631 918
181 680rörelsei ntäkter

Summa rörelseintäkter

RönelserosrNADER
Driftkostnader
Övriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivning av materiella
anläooninostillqånoar

Not 4
Not 5

Not 6
Not 7

-5767 845
-239 9A2
-517 562

-1 222013

-6 479 084
-208 37 1

-563 296
-1 222 013

Summa rörelsekostnader

RöRELSERESULTAT

FINANSIELLA POSTER

Ovriga ränteintäkter och liknande resultatposter
Räntekostnader och liknande resultatposter

-7 747 321

2 004 963

106
-1 s83 069

-8 472763

1 340 89s

222
-1 874 436

Summa finansiella poster

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

Ånrrs RESULTAT

-1 582 963

422 000

422 000

-1874215

-533 319

-533 319
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Balansräkning

ttr-lcÅruenR

nrurÄccrurrucsnlleÅrue nn
Materiella anläggningstillgångar
Byggnader och mark
Maskiner och inventarier

2017-12-31 20"t6-12-31

Not B

Not 9
94 3s6 213

13 568
95 562 140

29 654

Summa materiella anläggningstillgångar 94 369 782 95 59',t 794

Finansiella anläggningstillgångar
Andra långfristiga värdepappersinnehav Not 10 5 000 5 000

Summa finansiella anläggningstillgångar 5 000 5 000

SU MMA ANLÄGGNINGSTILLGÄNGAR

OM 5ÄTTNINGSTILLGANGAR
Kortf ristiga fordringar
Avg ifts- och hyresfordri ngar

94 374782 95 596 794

60 49 596

Övrioa fordrinoar inkl SBC Klientmedel Not 1 'l 3 203 646 2 586706
Summa kortfristiga fordringar 3 203 706 2 636 302

KA55A OCH BANK
Kassa och bank 1 375 404 1 315 404

Summa kassa och bank

SUMMA OMSÄTTNINGSTI LLGÅNGAR

SUMMA TILLGÅNGAR

1 375 404

4579110

98 953 892

1 375 404

4 011 706

99 608 s00

I
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Balansräkning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Fond för Wtre underhåll

2017-12-31 2016-12-31

Not 12

9 835 162

362 425
9835 162

362 425
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Årets resultat

10 197 587

-166 225
422 000

t0 197 587

-232 906
-533 319

Summa fritt eget kapital

SUMMA EGET KAPITAT

LÅNGFRISTIGA SKULDER
Skulder till kreditinstitut Not '1 3,14

-34/.225

9 853 362

86 880 000

-766 225

I 431 361

87 840 000
Summa långfristiga skulder

KORTFRISTIGA SKULDER
Kortfristig del av skulder till
kreditinstitut
Leverantörssku lder

Skatteskulder
Övriga skulder
Upplupna kostnader och förutbetalda
intåkter

Not 1 3,'14

Not 15

86 880 000

960 000

226 935
4 836

61 250
967 509

87 840 000

960 000

1 BB 049
83 245
91 279

1 014 566

Summa kortf ristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2220 s30

98 953 892

2337',139

99 608 500
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Noter

Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER

Årsredovisningen har upprättats ienlighet med BFNAR 2016:'1 O, Ärsredovisning i

mindre företag (K2).

Förenklingsregeln gällande periodiseringar har tillämpats.

Samma värderingsprinciper har använts som föregående år.

Reservering till fond för yttre underhåll enligt stadgar görs i årsbokslutet. Förslag till
ianspråktagande av fond för yttre underhåll för årets periodiska underhåll lämnas i

resultatdispositionen.

Avskrivnlngar på anläggningstillgångar enligt plan baseras på ursprungliga
anskaffningsvärdet och beräknad nyttjandeperiod. Följande avskrivningar uttryckt i antal

år tillämpas.

Avskrivninqar 2017 2016
Byggnader
Garage/parkering
Maskiner

Likvida placeringar värderas
anskaff ningsvärdet och det

i enlighet med Ärsredovisningslagen till det lägsta av

verkliga värdet.

100 år

20 ar

5år

1OO år
20 år

5år

Not 2 NFTTooMSÄTTNING 2017 2016

Årsavgifter
Hyror parkering
Hyror garage

Hyror carport
Parkeri ng

Öresutiämninq

9 151 845
126 412
242 821
91 875

0

-267

9 1s'l 845
1 33 923
239 038

95 445
12 000

-212

Not 3 OVRI GA RÖRELSEINTAKTER

9 618 686

2017

9 631 978

2016

Försäkrin gsersättn i n g

Övriqa intäkter

1 
'19 819
13 119

|t4 638
1 042

't33 598 181 680

öh7a,.+'ä";
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Not 4 DRIFTKOSTNADER 2017 2016

Fastighetskostnader
Fasti ghetsskötsel bestä I I n i n g

Fastighetsskötsel gård beställning
Snöröjn ing/sand ning

OVK Obl. Ventilationskontroll
Gemensamma utrymmen
Sophantering
Gård
Serviceavtal
Förbrukningsmateriel
Störningsjour och larm

Fordon

553

B 119
394 654

5 900
11 996

0

29 388
3 625

29 678
438
832

9 487

4 063
336 592

0

5 4B2
4 313

28 135
0

17 679
0

3 916

Reparationer
Fastighet förbättrin gar

Brf Lägenheter
Gemensamma utrymmen
Tvättstuga
Sophanteri n g/återvin nin g

Las

W5
Värmeanlä gg n ing/undercentral
Ventilation
Elinstallationer
Bredband
Huskropp utvändigt
Tak
Fasad

Mark/gård/utemiljö
Garage/parkeri ng

S kad orlklotter/ska deg örelse

Vattenskada

485782

20 488
0

8 158
16986

900
6 052

18043
22 481
36 610
40713

-200
0

12 300
0

21 063
7 216

1 19 819
79 109

409 667

20 851

7 109
0

14 446
0

1 408
4 794

35 751

5 655
74 627

0

5 575
10 938
30 094
30 810

600
625

416 637

Periodiskt underhåll
Byggnad

Gemensamma utrymmen
Tvättstuga
Källare
WS
Elinstallationer
Tak
Fönster
Mark/gård/utemiljö
Garaqe/oarkerino

409737

0

35 62s
0

8 370
0

0

222 118
0

40 563

519 236

6s9 919

35 2M
170 685

4 668
0

1 27 000
64 559

5 000
36 931

'1 106 358
1 251

Taxebundna kostnader
EI

Värme
Vatten
Sophämtning/renhållning
Grovsopor

885 912

105 591

1 326 159
721 870
255 076

9 951

I 551 696

99 621
1 348 826

s00 037
256 124

15 083
2 418 647 2219 691
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Brf Gredelby Hagar
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Not 4 DRIFTKoSTNADER
2017 2016

Övriga driftkostnader
Fö rsä kri n g

B red ban d

181 463
480 243

1t3 936
412 BB4

Fastighetsskatt/Kom m u nal avg ift

TOTALT DRIFTKOSTNADER

661 706

906 060

5767 845

2017

646 820

991 291

6 479 084

2016Not 5 Övnlca EXTERNA KOSTNADER

Tele- och datakommunikation
Juridiska åtgärder
I nkasseri n g avgifVhyra
Hyresförl uster
Revisionsarvode extern revisor

Föreni ngskostnader
Styrelseo m kostnad er

Fritids- och trivselkostnader
Förvaltn ingsa rvode

Förvaltn in gsarvoden övri ga

,Administration
Korttidsinventa rier
Konsultarvode
Bostadsrätterna Sveriqe Ek För

346
29 s00

6 925
60

25 000
't6 045
B 700
2 249

1 06 984
0

I 904
24974

3 405
7 810

544
12 s00
IIJbJ

60
21 738
12 612
I 180
2 103

104 129
126

B 619
16 411
2 516
7 810

Not 6 PERSoNALKoSTNADER

239 942

2017

208 371

2016

Anställda och personalkostnader
Föreningen har en anställd kvinna och 4
anställda män.

Följande ersättningar har utgått
Styrelse och internrevisor
Löner
Sociala kostnader
Övriqa personalkostnader

333 003
59 688

120 892
3 979

296 280
141 088
125 928

0

Not 7 AVSKRIVNINGAR

517 562

2017

563 296

2016

Byggnad
Förbättri ngar
Maskiner

1 191 103
8 224

16 086

1 197 703
I 224

16086
12220't3 1 222 013
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Not I BYGGNADER OCH MARK 2017-12-31 2016-n2-31

Ä.ckumulerade anskaffningsvärden
Vid årets början 142 651 762 142 657 762
Utgående anskaff ningsvärde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid årets början
Årets avskrivningar enligt plan

142 657 762

-23 322 114
-1 205 921

142 657 762

-22 116847
-1 205927

Utgående avskrivning enligt plan

Ackumulerad nedskrivning enligt
rekonstruktion
Vid årets början

-24 528701 -23 322774

-23112 848 -23 112 848
Utgående nedskrivning

Planenligt restvärde vid årets slut
I restvärdet vid årets slut ingår mark med

Taxeringsvärde
Taxeringsvårde byggnad
Taxeringsvärde mark

-23772848

94 3s6 213
I 245 312

62 698 000
58 1 10 000

-23 772 848

95 562 140
9 245 312

62 698 000
sB 1 10 000

Uppdelning av taxeringsvärde
D ^-+{l^"

120 808 000

120 808 000

120 808 000

120 B0B 000

Not 9 N/ASKINER oCH INVENTARIER

120 808 000 120 808 000

2017-12-31 2016-12-31

Ackum ulerade anskaffningsvärden
Vid årets början

Vid årets början
Ärets avskrivningar enligt plan

Redovisat restvärde vid årets slut

Not 10 ANDRA LÅNGFR|ST|GA

VÄRDEPAPPERSINN EHAV

Nyanskaffningar 0 0
Utrangering/försäljning 0 0

Ackumulerade avskrivningar enligt plan

330 088

-300.434
-1 6 086

13 568

2017-12-31

330 0BB

-284 348
-1 6 086

29 654

2016-12-31

Utrangering/försäljning 0 0

lnsats Bostadsrätterna Sverige 5 000 s 000
5 000 5 000

t,
tll'/ Nil ffi"',n L{i
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ITIOT 11 ÖVRIGA FORDRINGAR 2017-12-31 2016-12-31

Ku ndford ri ngar
Skattekonto
5 kattefo rd ra n

Klientmedel hos SBC

0

6 712
6 005

3 190 869

s 000
11 602

0

2 510 104

Not 12 FoND FoR \TTRE UNDERHÄLL

3 203 646 2 586 706

2017-12-31 2416-12-31

Vid årets början
Reservering enli gt stadgar
Reservering enligt stämmobeslut
lanspråktagande enligt stadgar
lanspråktaqande enliqt stämmobeslul

362 425
362 425

0

0
-362 42s

321 721

362 425
0
0

-327 121

Vid årets slut

Not 13 SKULDER TILL KREDITINSTITUT

362 425 362 425

Handelsban ken

Handelsbanken
Ha n delsba n ke n

Räntesats
2017-12-31

1,450 0/o

3,310 %
1,280 %

Belopp
2017-12-3'l
20 000 000

7 840 000
13 289 608

Belopp
2016-12-31
20 000 000

B 800 000
1 3 289 608
46 7 10 392

Villkors-
ändringsdag

2021-12-01
2018-12-01
20 1 B-1 2-30
2021-12-01Handelsbanken 1,800 % 46710392

Kortfristiq del av skulder till kreditinstitut -960 000

88 800 000

-960 000
86 880 000

Om fem år beräknas skulden till kreditinstitut uppgå till 83 040 000 kr.

87 840 000

d hJ M'";;;"öP?A,{,, t& *t^n
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Not 14 STÄLLDA SÄKERHETER OCH
EVENTUALFÖRPLI KTELSER

2017-12-31 2016-12-31

Fasti g hetsinteckn in gar

Not 15 UPPTUPNA KOSTNADER OCH
FÖRUTBETALDA INTÄKTER

130 634 000 1 30 634 000

2017-12-31 2016-12-31

Löner
Arvoden
Sociala avgifter
Rä nta
Avgifter och hyror
Elinsta llationer
Störningsjour och larm
VVS

Vattenskada

0
6 313
3 321

183 237
7 16 096

0

438
5 412

52 693

7 063
8 875
5 008

186 558
172 308

34 755
0

0

0
967 509 1 0't4 s66

Not 16 VÄSENTLIGA HÄNDELSER EilER ÄRETS SLUT

lnom några år är dessa arbeten slutförda, och from 2017 och fram till 202 1 kommer
underhållet i kronor räknat per år att minska något. Detta görs för att sätta undan en
summa varje år för att ha medel tjll en planerad ommålning av samtliga hus under år
2022 och 2023.

Under de närmsta åren planeras att arbetet sålunda fortsätter med en något
minskad intensjtet, med fortsatta åtgärder i den allmänna trädgården, gaiage och
carportar får en fortsatt översyn. Arbetet med åtgärder på tak på våra hus fortsätter.

6av17
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Styrelsens u n derskrifter

r)rl 4
KNIVSTA A"n JU I J 2O1B

Johan Henrik Enskår
Ledamot

Pia Margareta Hål6n Bergström
Ledamot

Stig Åke Anders Hällström
Ledamot'g*;r: rf^>*t^

Rolf Micael Wall
Ledamot

\1;\,{ -l\],
Ruth Maria Wall
Ledåmot

(W,^/^tu\AI{,IJJ

Vår revisionsberättelse har lämnats den 2b t 3
tsDo F,tluÅRDAL€IJ AB

/*7214"*
Lvåw,4 ht^3t."
AuLlo rr)e ca4f öe'Å/t'5o r
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REVISIONSBERATTELSE

Till föreningsstämman i Bostadsrättsföreningen Gredelby Hagar

Org.nr. 716422-2494

Rapport om årsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfört en revision av årsredovisningen lor Bostadsrättsftreningen Gredelby Hagar för är 2011 .

Enligt vår uppfattning har årsredovisningen upprättats i enlighet med årsredovisningslagen och ger en i

alla väsentliga avseenden rätlvisande bild av fcireningens finansiella ställning per den 31 december

2071 och av dess finansiella resultat för året enligt årsredovisningslagen. Förvaltningsberättelsen är

forenlig med årsredovisningens övriga delar.

Vi tillstyrker därlor att foreningsstämman fastställer resultaträkningen och balansräkningen.

Grundfi)r uttalanden

Vi har utfört revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i

Sverige. Vårt ansvar enligt dessa standarder beskrivs närmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Vi är

oberoende i förhållande till föreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i övrigt fullgiort vårt

yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhämtat är tillräckliga och ändamålsenliga som grund lor våra

uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det är styrelsen som har ansvaret lor att årsredovisningen upprättas och att den ger en rättvisande bild

enligt årsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar även för den interna kontroll som den bedömer är

nödvändig lor att upprätta en årsredovisning som inte innehåller några väsentliga felaktigheter, vare sig

dessa beror på oegentligheter eller på fel.

Vid upprättandet av årsredovisningen ansvarar styrelsen for bedömningen av föreningens lormåga att

forlsätta verksamheten. Den upplyser, när så är tillämpligt, om förhållanden som kan påverka förmågan

att fortsätta verksamheten och att använda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillämpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Våra mål är att uppnå en rimlig grad av säkerhet om huruvida årsredovisningen som helhet inte

innehåller några väsentliga felaktigheter, vare sig dessa beror på oegentligheter eller på fel, och att

lämna en revisionsberättelse som innehåller våra uttalanden. Rimlig säkerhet är en hög grad av

säkerhet, men är ingen garanti for att en revision som utförs enligt ISA och god revisionssed i Sverige

alltid kommer att upptäcka en väsentlig felaktighet om en sådan finns. Felaktigheter kan uppstå på

grund av oegentligheter eller fel och anses vara väsentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan

förväntas påverka de ekonomiska beslut som användare fattar med grund i årsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA använder vi professionellt omdöme och har en professionellt skeptisk

inställning under hela revisionen. Dessutom:

Sida l(4) i ir-r
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" identifierar och bedömer vi riskema lor väsentliga felaktigheter i årsredovisningen, vare sig dessa

beror på oegentligheter eller på fel, utformar och utför granskningsåtgärder bland annat utifrån dessa

risker och inhämtar revisionsbevis som är tillräckliga och ändamålsenliga for att utgöra en grund för
våra uttalanden. Risken för att inte upptäcka en väsentlig felaktighet till följd av oegentligheter är högre
än för en väsentlig felaktighet som beror på fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelämnanden, felaktig information eller åsidosättande av intern
kontroll.

' skaffar vi oss en lorståelse av den del av föreningens interna kontroll som har betydelse lor vår
revision ltjr att utforma granskningsåtgarder som är lämpliga med hänsyn till omständigheterna, men

inte för att uttala oss om effektiviteten i den intema kontrollen.

. utvärderar vi lämpligheten i de redovisningsprinciper som anvdnds och rimligheten i styrelsens

uppskattningar i redovisningen och tillhörande upplysningar.

" drar vi en slutsats om lämpligheten i att styrelsen använder antagandet om fofisatt drift vid
upprättandet av årsredovisningen. Vi drar också en slutsats, med grund i de inhämtade revisionsbevisen,
om huruvida det finns någon väsentlig osäkerhetsfaktor som avser sådana händelser eller ftrhållanden
som kan leda till betydande tvivel om föreningens lormåga att fortsätta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en väsentlig osäkerhetsfaktor, måste vi i revisionsberättelsen fiista
uppmärksamheten på upplysningarna i årsredovisningen om den väsentliga osäkerhetsfaktorn eller, om

sådana upplysningar är otillräckliga, modifiera i-rttalandet om årsredovisningen. Våra slutsatser baseras

på de revisionsbevis som inhämtas fram till datumet för revisionsberättelsen. Dock kan framtida
händelser eller förhållanden göra att en förening inte längre kan fortsätta verksamheten.

' utvärderar vi den övergripande presentationen, strukturen och innehållet i årsredovisningen, däribland
upplysningarna, och om årsredovisningen återger de underliggande transaktionerna och händelserna på

ett sätt som ger en rätfvisande bild.

Vi måste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt

tidpunkten for den. Vi måste också informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, däribland
de betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Sida 2(a) 
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R.apport orn andra krav enligt lagar och andra författningar

Uttalanden

Utöver vår revision av årsredovisningen har vi även utfört en revision av styrelsens förvaltning for
Bostadsrättsföreningen Gredelby Hagar for är 2017 samt av förslaget till dispositioner beträffande
foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att ftireningsstämman behandlar förlusten enligt försiaget i forvaltningsberättelsen och
bev ilj ar styrelsens ledamöter ansvarsfi'ihet for räkenskapsåret.

GrundJör uttalanden
Vi har utfört revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vår1 ansvar enligt denna beskrivs närmare i
avsnittet "Revisorns ansvar". Vi är oberoende i forhållande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i övrigt fullgjort vårt yrkesetiska ansvar eniigt dessa krav.
Vi anser att de revisionsbevis vi har inhämtat är tillräckliga och ändamålsenliga som grund för våra
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det är styrelsen som har ansvaret for förslaget till dispositioner beträffande föreningens vinst eller
förlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedömning av om utdelningen är
försvarlig med hänsyn till de krav som föreningens verksamhetsaft, omfattning och risker ställer på
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och ställning i övrigt.

Styrelsen ansvarar för föreningens organisation och förvaltningen av föreningens angelägenheter. Detta
innefattar bland annat att forllöpande bedöma föreningens ekonomiska situation och att tillse att
föreningens organisation är utformad så att bokforingen, medelsförvaltningen och foreningens
ekonomiska angelägenheter i övrigt kontrolleras på ett betryggande sätt.

Revisorns onsvar

Vårt mål beträffande revisionen av fcirvaltningen, och därmed vårt uttalande om ansvarsfrihet, är att
inhämta revisionsbevis ftjr att med en rimlig grad av säkerhet kunna bedöma om någon styrelseledamot
i något väsentligt avseende:

' foretagit någon åtgärd eller glort sig skyldig till någon ftirsummelse som kan foranleda
ersättningsskyldighet mot loreningen, eller

' på något annat sätt handlat i strid med bostadsrättslagen, tillämpliga delar av lagen om ekonomiska
ftireningar, årsredovisningslagen eller stadgarna.

Vårt mål beträffande revisionen av florslaget till dispositioner av föreningens vinst eller forlust, och
därmed vårt uttalande om detta, är att med rimlig grad av säkerhet bedöma om förslaget är forenligt
med bostad srätlslagen.

Rimlig säkerhet är en hög grad av säkerhet, men ingen garanti for att en revision som utlörs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptäcka åtgärder eller försummelser som kan ftiranleda
ersättningsskyldighet mot föreningen, eller att ett förslag till dispositioner av foreningens vinst eller
förlust inte är lorenligt med bostadsrättslagen.

Sida 3(a) LH
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige använder vi professionellt omdöme och har
en professionellt skeptisk inställning under hela revisionen. Granskningen av ftirvaltningen och
forslaget till dispositioner av föreningens vinst eller ftrlust grundar sig främst på revisionen av
räkenskaperna. Vilka tillkommande granskningsåtgärder som utförs baseras pävår professionella
bedömning med utgångspunkt i risk och väsentlighet. Det innebär att vi fokuserar gianskningen på
sådana åtgärder, områden och forhållanden som är väsentliga for verksamheten och där avsteg och
överträdelser skulle ha särskild betydelse lor foreningens situation. Vi går igenom och prövar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna åtgärder och andra florhållanden som är relevanta lor vårt uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for vårt uttalande om stlzrelsens ftrslag till dispositioner beträffande
foreningens vinst eller förlust har vi granskat om forslaget är förenligt med bostadsrättslagen.

Uppsala den26mars 2018

BDO Mälardalen AB

Auktoriserad revisor
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